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Mieszkaniowa kosmetyka dZzwignia handlu

Mieszkanie od wystawienia oferty czeka na kupca $rednio 4,5 miesigca. Rynek znacznie spowolnil, a
sprzedajacych jest wiecej niz chetnych do zakupu nieruchomos$ci. Ten zastéj spowodowal jednak w
Polsce zjawisko znane na Zachodzie: home staging, czyli poprawianie mieszkania specjalnie z mysla o
sprzedazy.

Praktycznie juz w kazdym wiekszym miescie mozna znaleZ¢ osoby, ktére specjalizuja sie w szybkiej kosmetyce
mieszkaniowej. - W czasie boomu mieszkaniowego szybko sprzedawato sie praktycznie wszystko, co tylko pojawito
sie na rynku. To eldorado juz sie jednak skoriczyto i klienci sq znacznie bardziej wybredni przy poszukiwaniu
mieszkania - mowi Natalia Wolska z agencji Przed & Po z Wroctawia. — Duza czes¢ mieszkan, ktore trafiajq do
sprzedazy, to rynek wtdrny, czesto sq to lokale urzqdzane przed kilkunastoma laty czy nawet przed kilkoma
dekadami i nie prezentujq sie za dobrze - dodaje.

Efektem tego spowolnienia jest rozwoj firm Swiadczacych ustugi home stagingu. W Warszawie dziatajg agencje
Home2Sell i 2Atelier, w Lodzi Mirror, w Bedzinie DoKaHome, a w Gdanisku Imperium Wnetrz. Jest juz nawet
pierwsza sie¢ takich agencji - Home Stagers Network Polska, ktéra oferuje ustugi w 14 miastach i szkoli
kolejnych home stageréw, ktérzy moga zakladaé swoje witasne firmy. Wiekszo$¢ z nich wykonuje zlecenia
bezposrednio dla wtascicieli mieszkan na sprzedaz, rzadziej sa to mieszkania na wynajem lub sprzedawane

przez agencje nieruchomosci.

Wszystkie majg podobna oferte: projekt zmian kosztuje 200-300 z}, drobne przerébki, jak od$wiezenie mebli,
drzwi, odmalowanie lub tapetowanie $cian, to koszt od kilkuset do 2-3 tys. zt. Wieksze remonty, np. wymiana
mebli kuchennych, naprawy w tazience, zamykaja sie w przypadku mieszkan w cenie do 10 tys. zt. - Z zasady
cena renowacji mieszkania nie powinna przekroczy¢ 1 proc. wartosci nieruchomosci. Dzieki temu to naprawde jest

inwestycja, a nie dodatkowy wydatek dla wtasciciela mieszkania - méwi Anna Krzystowska z 2Atelier.

Pojawiaja sie réwniez pierwsze oferty wynajmu mebli na czas szukania kupca, ale to wciaz sg pojedyncze
przypadki. Home stagerzy, ktérzy niemal w catosci rekrutuja sie sposréd architektéw lub architektéw wnetrz,
przekonuja, ze czesto wystarcza drobne zmiany w mieszkaniu, by zacheci¢ kupca. -Wtasciwie jest kilka
podstawowych zasad - opowiada Wolska. - Po pierwsze, lokal powinien by¢ zneutralizowany, czyli taki, by
spodobat sie potencjalnie kazdemu: bez ostrych koloréw, kontrowersyjnych 0zdéb. Po drugie, jasne, dobrze
oSwietlone i niezagracone wnetrza dajq efekt optycznego powiekszenia - dodaje architekt.

Ojczyzna home stagingu sa Stany Zjednoczone, gdzie rozwiniety jest rynek sprzedazy i wynajmu nieruchomosci.
Wedtug amerykanskich badan dzieki kosmetycznym zabiegom czas sprzedazy mieszkan skraca sie przecietnie o
40 proc., a cena zakupu nieruchomosci roénie o 10 proc. Te wyniki pochodza jednak sprzed amerykanskiego

kryzysu na rynku nieruchomosci.



