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Z Katarzyna Niewinska oraz Zuzanna Czerniejewska, zatozycielkami
Home2Sell oraz akredytowanymi home stagerkami, rozmawiala Ewa
Jankowska

Idea home stagingu to zmiana nieruchomosci z zamieszkatej na gotowa ,,do
sprzedania”. Co to znaczy?

Katarzyna Niewinska: Powiedziatabym raczej, ze to zmiana ,z zamieszkatej” na
~.gotowg do zamieszkania”. Gtdwnym zadaniem jest odpersonalizowanie danej
nieruchomosci tak, aby podczas jej ogladania potencjalny nabywca magt sobie
wyobrazi¢ w nim samego siebie, a nie czut sie jakby byt u kogo$ w odwiedzinach.

Czym rozni sie projektowanie wnetrz od home stagingu?

Zuzanna Czerniejewska: W home stagingu nie projektujemy wnetrz, jedynie inscenizujemy przestrzen oraz
nadajemy jej odpowiednie funkcje. Postugujemy sie technikami, ktére powodujg, ze zupetnie zmienia sie sposéb
postrzegania przestrzeni. Wykorzystujemy barwy, ktore neutralizujg wnetrze, rozswietlamy je i odSwiezamy.
Wazne jest réwniez nadanie funkcji okreslonym pomieszczeniom, czasem przy pomocy, zdawatoby sie, mato
istotnych detali.

Czy wilasciciel moze okresli¢ budzet, jaki chce przeznaczy¢ na home staging?

K.N.: Oczywiscie. Budzet ustalamy zawsze indywidualnie z klientem podczas konsultacji. W przypadku
sprzedazy, koszt ustugi nie powinien jednak przekroczy¢ wartosci 2 m2 mieszkania, gdyz wowczas staje sie to
nieoptacalne. Przy wynajmie wyglada to inaczej. W zaleznosci od metrazu jest to: warto$¢ jednego czynszu,
badz jego czest.

Jakie zmiany wchodza w zakres home stagingu?

K.N.: Wszystko zalezy od nieruchomosci. Czasami wystarczy kilka drobnych zmian, ktore sprawig, ze
mieszkanie stanie sie bardzo ciekawe dla potencjalnego nabywcy. Sg zas$ nieruchomosci, ktére wymagajg
odswiezenia, odmalowania, naprawy drobnych usterek oraz matej rearanzacji wnetrza.

Czy kazdy moze zosta¢ home stagerem?

Z.Cz.: Kazdy moze zostac lekarzem, ale nie kazdy bedzie dobry w tym co robi. Aby by¢ dobrym home
stagerem, trzeba naby¢ pewnych umiejetnosci, zwlaszcza w dziedzinie marketingu oraz psychologii. Poza tym,
dobry home stager orientuje sie, co sie dzieje na rynku nieruchomosci i posiada zmyst estetyczny.

Jak byscie przekonaly niedowiarka, zeby skorzystatl z ustug profesjonalnego home stagera a nie
probowat dokonywaé¢ zmian we wlasnym zakresie?

K.N.: Takie préby sg czesto fatalne w skutkach. Po pierwsze, niezwykle trudno jest spojrze¢ na wiasny dom
z odpowiednim dystansem i dostrzec w nim dobre oraz zte cechy. Po drugie, wykonywanie stagingu na wiasng
reke moze by¢ drozsze niz przy zaangazowaniu profesjonalnego home stagera, ktory wie, co tak naprawde
trzeba poprawi¢, wspdtpracuje z zaufanymi fachowcami, firmami przy wypozyczaniu dodatkdw itd.
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Czy home staging to stylizacja, czy rowniez ukrywanie mankamentéw mogacych wptynaé¢ na decyzje
nabywcy?

Z.Cz.: To wydobycie potencjatu z nieruchomosci, koncentracja na jej mocnych stronach. To one decydujq
o0 sprzedazy. W naszych relacjach stawiamy na szczery, prosty uktad, wiec nie ma mowy o ukrywaniu
mankamentdw.

Czy sa nieruchomosci, w ktérych nie podjetybyscie sie home stagingu?

Z.Cz.: Mimo ze kazda nieruchomos$c¢ traktujemy jako nowe wyzwanie, na pewno nie podjetyby$my sie home
stagingu takiej, ktorej wartos¢ jest przeszacowana, a wilasciciel nie chce sie zgodzi¢ na realng wycene. W takiej
sytuacji nawet home staging nie pomoze, a nieruchomos$¢ bedzie miesigcami zalega¢ na rynku.

Jak Polacy reaguja na idee home stagingu?

Z.Cz.: Gdy zaktadaty$my firme to wiekszo$¢ osdb, z ktorymi rozmawiatySmy, nie miata pojecia czym jest home
staging. Mam wrazenie, ze przez ostatnie po6t roku troche sie zmienito w tej kwestii. W prasie oraz telewizji
pojawia sie coraz wiecej informacji oraz programow poswieconych tej tematyce. Mam nadzieje, ze za pare lat
standard sprzedazy mieszkan, tych z rynku wtérnego, doréwna poziomowi z zagranicy i Polacy beda czuc¢
potrzebe skorzystania z ustug home stagera.

Czym rozni sie home staging w Polsce od tego za granica?

Z.Cz.: Rézni sie w podejsciu do nieruchomosci ze wzgledu na ich odmienny stan wyjsciowy. U nas nadal krélujq
pozostatosci z czasow komunistycznych, czyli mebloscianki i boazerie. Te elementy budzg zte skojarzenia i to
wilasnie one w wielu przypadkach utrudniajg sprzedaz nieruchomosci. W takiej sytuacji trzeba wiozy¢ sporo
pracy, by doprowadzi¢ mieszkanie do stanu, ktéry zacheci potencjalnego klienta. Za granica home staging
czesto wigze sie rowniez z mniejszym naktadem pracy - polega przede wszystkim na odpowiednim
zaaranzowaniu przestrzeni, ustawieniu swiezych kwiatow, itp.

Dlaczego home staging pojawit sie dopiero teraz? Dlaczego jest potrzebny?

Z.Cz.: W 2008 r. rynek nieruchomosci zmienit sie bezpowrotnie. Przed kryzysem sprzedawato sie prawie
wszystko i bardzo szybko po tym, jak nieruchomos$¢ ukazata sie na rynku. Teraz jest zupeinie inaczej. Aby
sprzeda¢, trzeba czym$ klienta zainteresowaé, przyciagnaé. W danej lokalizacji pojawiaja sie dziesigtki
mieszkan o podobnym standardzie, zblizonej cenie. Home staging pomaga wyrdznic oferte.

Do kogo kierujecie waszg oferte?

K.N.: Do wszystkich sprzedajacych lub wynajmujacych nieruchomosci, ale takze do osob, ktére chciatyby cos
w swoim domu zmienié¢. Naszymi klientami sa rowniez pensjonaty, hotele lub inne firmy ustugowe, ktére chca
swoim wnetrzem przyciggna¢ klientow.



